Propiedades

EL FUTURO DEL REAL ESTATE

El dia despues

de la meseta

La vision del momento inmobiliario local, segin
los protagonistas de un mercado que parece haber
perdido el dinamismo de los dos tltimos anos.

Proyecciones, nuevos ejes y expectativas. El crédito

como la carta que decidira el futuro del sector;

i hien fue uno de los robros

que mas crecieron en la

economia durante los dltl-
mos anos, para el sector inmobilia-
rio local soplan vientos de cambio
que obligan a sus jugadores a tomar
clertos recaudos que les permitan
sortear la coyuntura actual.

Con esta premisa, ¥ sobre todo
analizando el tema del yva famoso
amesetamiento, un grupo de analis-
tas del real estate se reanitcon FOR-
TUMA v tratd de enconirar la punta
de un ovillo gque, por el momento, pa-
rece dificil de desenmaranar:

Del encuentro participaron lurl
Izrastsoff, de la inmobiliaria Israst
#off Bienes Rajces, anfitriones del
round table. Participaron el profe.
sor Diego Donnelly, del [AE, el inge-

niero Diego Pereda, de la desarrolla-
dora PCMS3A, José Rozados del por-
tal Reportelnmobiliario ¥y Damian
Bourdieu, de Estancias El Aduar.

Aunque ¢l tema central de la rew-
nidn fue analizar si el rubro habia
llegado a su techo, también se deba-
tieron otras cuestiones en IE'l T8,
Fue asi como la inflacién, el aumen-
to en los costos de la construccion,
la ausencia de créditos hipotecarios,
las elecciones presidenciales v las
inversiones extranjeras, fueron
tamhbién objeto de andlisis por parte
de los especialistas.

UN MERCADD DIFERENTE. "Esta claro
que &l mercado actual no es el mis-
mo que existia un ano atras, O tal
vEZ no guarda las mismas expectati-
vas de principio de afo”, afirma Jo-
sé Bozados, quien
justificd el argu-
mento por el mi-
mero de escritu-
ras que se firma-
ron en el primer
semestre de este
ano respecto del
mismo periodo

DIAGNOSTICO.
Lavs espectalisias
reLridas por
FORTUNA. v una
oodrcidencia: la
ciase medfa qudore
ser propletaria, ¥
sl o hard Bha
criditns Mandos

Acumulado de los primeros
6 meses, an Buenos Aires
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de 2006 (ver grafico). "Es una clara
gefial de que el escenario es diferen-
te”, agrega.

Otra variable sobre la que tam-
bién se apovaron los analistas fue el
¢l Indicador Sintético de la Activi-
dad de la Construccion (ISAC), Se-
glin este indice, la construccion en
julio de este afio crecid el 6,1%, un
porcentaje muy inferior al registra-
do en 2006, que fue del 24%.

Diego Donnelly coincide con Bo-
zados y afirma: “Sin dudas vemos
un amesetamiento a nivel ventas.
Varios desarrolladores que trabajan
CON NOSOTs 8N un programa de la
Camara Argentina de la Construc-
cidn, nos hacian referencia al freno
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gue vienen sufriendo las ventas en
barrios como Caballito v Almagro®
Para Diego Pereda, la situacitn
tampoco &5 diferente, "En la actuali:
dad hay un punto de inflexion en el
que todos se preguntan quée hacer,
sobre todo en materia de viviendas
residencial v de propiedad horizon-
tal”, explica. De fuerte presencia en
el ambito de la construccion de ofi-
cinas, Pereda opina que para el sec
tor corporativo la sitnacion es simi
lar, "Respecto de las oficinas comer
ciales los usuarios finales, se sabe,
son quienes las adguieren, v hay
una impartante influencia en los
preclos segln sean por ejemplo, con
o sin cochera. El precio puede osci-
lar entre los uss 700 el m2 v los uls
1.200 o 1.300. Hoy los inversores gs.
tan con el pie més en el freno gue en
el acelerador”, grafica el ingenieno,

Consultados acerca de los tiempos
que vienen en materia econdmica
Inego de las elecciones, los analistas
sostienen que ese hecho puntual es,
en realidad, la verdadera coyuntura
que debe sortearse. “Todo el mundo
piensa que el buen momento del see-
tor va a seguir mébs alli de las elec
ciones v del amesetamiento”, sefiala
Pereda. "Las condiciones macrosco
nimicas son buenas para generar
negocios en al Argentina, pero hay
que tener en cuenta que si algunas
de las variables que se manejan en
el exterior se mueven, los riesgos en
el pais aumentan”, asegura.

Para Donnelly, sin embargo, las
condiciones macroeconomicas “es-
tan tenidas por
un cono de som-
bra, sobre todo
por el tema indla-

SiIMBOLOS. Harrio Pargue ¥ Puerto Modero mancan ef
fecho decotlzacion, El primern, por tradician ¥ Hmites fTas:
Madero, por modernidad, amenities v tendencia.

COMN PLAFOM, Lo calma en los
ARG pinede fEner (0% diag oo iados

51 2 Implemenian madidas gL aoergen
i fog compradores,

cion”, ¥ ademas sostiene: "Las in-
versiones en el sector inmobiliario
necesitan variables estables v pre-
decibles. Este mercado va a crecer a
medida que se estabilice el erédito
hipotecario”.

Y eg precisamente en este punto,
8] del crédito bancario, donde los re-
ferentes del sector ponen su mira,

"5i bien nostros estamos en a] seg-
mento de la segunda o tercera vi-
vienda -afirma Damiin Bourdieu-

Los analistas sostienen

gue las proximas elecciones
constituyen, en realidad,

|a verdadera coyuntura

que debe sortearse.

notamos que la falta de crédito es un
freno a la actividad. El erédito ban-
cario se enrarece mucho con las ta-
8as que s estan manejando actual-
mente”, asegura. Pereda, por su par-
te aumenta su apeesta v afirma con-
tundente, "hay que tener en cuenta
que cualquier provecto al 22%, es in-
viable por donde se lo analice”.

Rozados suma su opinidn v dice:
“Una de las soluciones que vislum-
bramos a mediano plazo es con la
flexibiliacion del crédito hipoteca-
rio. La flexibilizacion es fundamen-
tal para el reposicionamiento del
sector”.

INVERSORES. Uno de los temas que
también se abordaron en la mesa de
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EL ENCUENTRO. [ ixguderda o devechia: Tur Izrastzolll Diege Peredln, [Nego
Donnelly, José Rozados, Iuri lsrastzaf (poedre) vy Damian Bowrdiern,

debate fue el de las inversiones ex-
tranjera. Un item en el que la fami-
lia Izrastzoff supo desarrollarse a lo
largo del tiempo.

"El salon Inmobiliario de Madrid
de 2007 (SIMA) fue el ejemplo mas
concreto de politica de marketing

. mantos da la poblacién. Y como si
. fuera poco, la compra de inmué-
. bles por pane de extranjeros, que

AMESETAMIENTO...
Y DESPUES, ;QUE?

" Pon Autianom Coveuio®

prefigren disimular
la caida de las ven-
tas con &l fin de no

psicologico indeseado. Sin embar-

go, no e puede negar que en los |
. rama sigue siendo positivo para el

ultirnos nes mesas decracid la can-

tidad de escrituras realizadas en |
relacién a los meses pasados y al

misma periodo del afo anterior.

Enfocarse en las causas y darles
LN tratamiento apropsado requisre un
profundo conocimiento del compor- |
. tes, logrando eficiencia en diseno

Hay que comprander que en los
ultimas 10 anos se ha construido |
un volumean de metros cuadrados |
que suparan ampliamente la de-
manda actual. Aesto hay que agra-
gar que no existe un programa de
créditos que llegue a todos los 5eg-

tarmiento del secior del real estate,

para atraer inversores del exterion
Los 500 representantes que viajaron
a Ezpana es la muestra més acabada
de la importancia que le dan los de-
sarrolladores al tema”, afirma luri
[zrastzoff. "Habia mucho interés de
parte de inversores individoales, no

si bien ha sido interesante, no al-

: canza para cubrir todo el mercado.

Gon el actual sistema de erdditos

. atasas no inferores al 15% anual y
05 operadores !
inmobiliarios !
. blema de la inflacion cronica, es ca-
i g imposible que alguien de clase
i media gue quisra incurrir enla aven-
generar un efecta |
i mento, pueda concretario.

sualdos depreciados an una aco-
nomia gua no puada resalveral pro-

tura de comprar su primer departa-
Mas alla estos motivos, el pano-

sector del real estate local: es al
medio mas seguro para resguar-

;. dar invarsiones v ahormos; s verifi-

ca la consolidacidn de nuevos ba-
mios; los proyectos tienden a satis-
facer las necesidades de los clien-

de las plantas, e instaurando defi-
nitivamente servicios y amenities
que ya se han convertido en indis-
pensables a la hora de pensar en
una vivienda.

*PrESIDENTE COVELLD PROFIEDADES

"El crédito bancario

5@ enrarece mucho con

las tasas que se estan
manejando actualmente".
NSRRI T | e T |

asi de empresas dedicadas especial-
mente al real estate”, agrega.

Un hecho de la realidad que marca
al sector v no es ajeno a ningunao de
los analistas, es el que refiere a que
las inversiones extranjeras llegan
de la mano del incremento del turis-
moen la Argentina, "El inversor lle-
ga como turista v asi se entera de las
oportunidades de negocio que ofre-
ce ¢l pais. Las mayores ventas a visi-
tantes se siguen dando en Puerto
Madero”, completa el empresario.

[zrastzofl sostiene que una de las
causas por las que los extranjeros
no llegan en forma estructurada tie-

DETERMINANTE. La accesibilidad al
enfarno cofiza el m2 y penera fLeros efes
de interés. El tendido de subies promete un
niene mapa immobiliario.

ne que ver con las inseguridades en
materia econdémica que ofrece el
pais. "Los extranjeros buscan segu-
ridad para sus inversiones, por eso
la Argentina no cuenta en orden de
prioridades para los espafnoles, so-
bre todo”, dice,

Por altimo, ¥ cuando todos los
asistentes prometieron seguir el de-
bate después de las elecciones, Roza-
dos seniald gue "las condiciones para
las inversiones extranjeras en el
sector estdn dadas. Ellos tlene que
buscar nuevos mercados vy la Argen-
tina corre con algunas ventajas
comparativas, sobre todo por el tipo
de cambio”. | 5

Craumio CoRsALIN
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